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AVI1Z
referitor la propunerea privind reglementarea activititii
agentilor imobiliari si a societatilor de intermediere
imobiliara din care fac parte acestia

Analizdnd propunerea legislativd privind reglementarea
activititii agentilor imobiliari si a societitilor de intermediere
imobiliara din care fac parte acestia, transmisd de Secretarul
General al Senatului cu adresa nr.B562 din 11.10.2007,

CONSILIUL LEGISLATIV

In temeiul art.2 alin.1 lit.a) din Legea nr.73/1993, republicata si art.46(2)
din Regulamentul de organizare si functionare a Consiliului Legislativ,

Avizeazi favorabil propunerea legislativa, cu urmaitoarele
observatii si propuneri:

1. Propunerea legislativa are ca obiect stabilirea modalitatilor de
desfasurare a activititii agentilor imobiliari si a societdtilor de
intermediere imobiliard din care fac parte acestia, a conditiilor pe care
trebuie si le indeplineasca agentul imobiliar persoana fizica si societatea
comerciald, atributiilor, a organizarii activitatii agentilor si a societatilor
imobiliare, precum si stabilirea de sanctiuni disciplinare care se aplica
agentului imobiliar In cazul nerespectérii prevederilor legii.

Prin continut si obiectul reglementirii, propunerea legislativa
face parte din categoria legilor ordinare, iar In aplicarea dispozitiilor
art.75 alin.(1) din Constitutie, prima Camera sesizata este Senatul.

2. Semnalam ca organizarea activititii agentilor imobiliari a
facut obiectul Ordonantei Guvernului nr.3/2000, insa articolele 13-32
ale acesteia au fost declarate neconstitutionale prin Decizia Curtii
Constitutionale nr.333/2002. Ulterior, ordonanta a fost respinsd prin
Legea nr.581/2003, intrucét prevedea infiintarea Uniunii Nationale a



Agentilor Imobiliari prin reorganizarea .Asociatiei Roméne a
Agentiilor Imobiliare, persoana juridica fara scop lucrativ, constituita
prin hotirire judecidtoreasca, fiind incadlcat principiul separatiei
puterilor in stat.

3. La art2, sugeram o Imbunatatire redactionald, prin
reformularea partii introductive si a lit.a), astfel:

,Modalititile de desfasurare a activititii de catre agentii
imobiliari sunt:

a) individual, in calitate de comerciant nmatriculat In
Registrul comertului”.

La lit.b), pentru o exprimare proprie stilului normativ,
locutiunea ,,potrivit legii”, sugerdm sd fie inlocuitd cu sintagma ,,in
conditiile prevazute de lege”. Pentru aceleasi considerente, la lit.c),
expresia ,,salarizat in interiorul societatii comerciale ...” trebuie
inlocuitd prin ,,angajat cu contract individual de muncd la societatea
comerciald ...”.

4. La art.3, pentru a rezulta motivul pentru care este necesarad
indeplinirea conditiilor enumerate in text, propunem reformularea
partii introductive astfel:

,,Pentru a avea calitatea de agent imobiliar, persoana fizica
trebuie sa indeplineascad urmadtoarele conditii:”.

5. La art4 alin.(1), pentru claritatea redactarii, sugeram
reformularea partii introductive astfel:

,,O societate comerciald poate fi consideratd agent
imobiliar daca indeplineste urméatoarele conditii:”.

La alin.(3), deoarece Legea nr.31/1990 a fost republicata, pentru
o informare corectd, dupd titlul acesteia trebuie introdusd precizarea
.republicatd”. Totodatd, semnaldm cad articolul 136 al Legii
nr.31/1990 nu contine alineatul (3). Propunem revederea normei.

6. La art.5, intrucat norma este alcatuitd dintr-un singur alineat,
acesta nu mai trebuie numerotat cu (1).

Totodatd, pentru un spor de claritate, sugeram reformularea
partii de debut, astfel:

,,Art.5. - Dobandirea de catre persoanele fizice a calitatii de

agent imobiliar se face pe baza de examen, ale carui reguli se stabilesc
de ...”.



Referitor la ipoteza ca regulile de desfasurare a examenului
pentru dobandirea calitatii de agent imobiliar vor fi stabilite si
previzute de Statutul Uniunii Nationale a Agentiilor Imobiliare, de
prevederile Asociatiei Romane a Agentiilor Imobiliare precum si de
hotararile forurilor de conducere ale celor doud organisme care fi
reprezintd pe agentii imobiliari, apreciem cd prin darea In competenta
celor doud entitati juridice a organizdrii examenului se creeazd
ambiguitate, de vreme ce atdt Uniunea Nationala a Agentiilor
Imobiliare cit si Asociatia Romand a Agentiilor Imobiliare sunt
organizatii neguvernamentale, persoane juridice fira scop patrimonial,
profesionale, apolitice, ale cdror acte constitutive si regulamente de
organizare sunt diferite.

Semnalam c¢a, in temeiul art.13 din Ordonanta Guvernului
nr.3/2000, Uniunea Nationald a Agentilor Imobiliari s-a infiintat prin
reorganizarea Asociatiei Roméane a Agentiilor Imobiliare. La intrarea
in vigoare a Ordonantei Guvernului nr.3/2000 dar si dupd declararea
neconstitutionala si respingerea acesteia prin Legea nr.581/2003, cele
doud entitdti juridice au continuat sd functioneze, avand obiective
similare precum si acelasi tip de membri asociati: agentii imobiliari.
Ca urmare, in situatia in care cele doud entitdfi juridice nu sunt
concordante in privinta stabilirii regulilor de desfasurare a examenului
pentru dobandirea calitdtii de agent imobiliar, vor aparea
disfunctionalitati in privinta dobandirii acestei calitati precum si a
functiondrii agentilor imobiliari. Pentru a asigura eficientd normei,
trebuie stabilit un singur organism reprezentativ care sd aiba acele
competente.

7. La art.8, pentru ca norma de la alin.(1) sa debuteze cu
subiectul, este necesara reformularea astfel:

(1) Agentii imobiliari sunt obligati sd respecte, in
desfasurarea activitatii lor ... , precum si legislatia in vigoare privind
publicitatea imobiliard”.

La alin.(2), pentru un plus de rigoare, sugeram reformularea
partii introductive, astfel:

»(2) Agentii imobiliari persoane fizice si societdtile
comerciale cu statut de agentii imobiliare au obligatia ca in contractul
de intermediere sau contractul de prestare de servicii imobiliare cu
clientii sa introducd clauze obligatorii referitoare la:”



Cu privire la enumerdrile din cuprinsul alin.(2), pentru
respectarea prevederilor art.47 alin.(1) si (2) din Legea nr.24/2000,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, potrivit carora
enumerdrile prezentate distinct se identificd prin utilizarea literelor
alfabetului, nu prin liniute sau alte semne grafice, este necesara
inlocuirea liniutelor potrivit cerintelor legii.

La prima liniutd, este necesard reanalizarea si reformularea
textului, deoarece incheierea unui protocol cu notarul pentru avizarea
actelor incheiate cu clientii agentilor imobiliari este stranie, facand ca
notarii si capete atributii specifice avocatilor sau consilierilor juridici.
In acest sens, semnalim ca notarul public autentifici actele, nu le
avizeaza.

La liniuta a doua si a treia, formuldrile de genul ,,chiar si de
intermediere”, ,,de a se ocupa si de inscrierea”, ,,onorariul banesc”,
oprevederile de mai sus” nu sunt riguroase, fiind necesara
reformularea acestora. De asemenea, semnaldm cd operatiunile de
inscriere in cartea funciarda a proprietdtii sau de intabulare a bunului
cumpdrat sunt realizate de notar. Totodata, la liniuta a treia, trebuie
eliminati expresia ,,definit in practica ca fiind comisionul agentiei sau
agentului imobiliar”, fiind inutila si chiar cacofonica.

La alin.(3), pentru a se realiza legitura, in plan tematic, cu
norma de la alin.(2), sugeram reformularea astfel:

,»(3) Toate serviciile prevazute la alin.(2) se realizeazd de
agentia sau agentul imobiliar autorizat, fiind incluse in comisionul de
intermediere sau prestare de servicii imobiliare”.

Totodatd, este de reflectat asupra eficientei acestei norme,
deoarece onorariul si taxele notariale depasesc cota de 3% calculata ad
valorem.

8. La art.9, apreciem cd norma este neclard, deoarece nu se
intelege dacd aceastd remuneratie este distinctd de comisionul stabilit
la art.8 alin.(1). Propunem revederea normei.

9. La art.11 alin.(2), pentru o exprimare proprie stilului normativ,
cuvintele ,,mentionate in” trebuie inlocuite cu ,,prevazute in”.

10. La art.12 alin.(2), norma de trimitere la art.12 este eronata,
corect fiind art.13.

Totodata, formularea ,,conduce de asemenea la anularea” nu este
specifica stilului normativ, urmand sa fie inlocuitd prin sintagma ,,si
cu anularea”.



11. Dispozitiile referitoare la sanctiunile disciplinare trebuie
completate astfel incit sa rezulte autoritatea care are competenta de a
le aplica, precum si dreptul celui sanctionat de a formula contestatie,
in conditiile prevazute de lege.

12. Capitolul intitulat ,,Dispozitii tranzitorii si finale” trebuie
numerotat cu cifra III, nu II.

13. La art.14 alin.(1), avand in vedere natura actului normativ,
expresia ,,prezentei ordonante” trebuie inlocuitd cu expresia ,,prezentei
legi”, observatie valabild si pentru alin.(2).

Totodatd, pentru rigoarea redactarii, sintagma ,,de la registrul
comertului” trebuie redatd sub forma ,de la Oficiul registrului
comertului”.

La alin.(2), expresia ,;s¢ vor conforma conditiilor impuse la
art.4” trebuie inlocuitd cu expresia ,trebuie sd se Incadreze in
prevederile art.4”.

14. La art.15, intrucat art.10 alin.(1) din Legea nr.24/2000,
republicata, cu modificdrile si completarile ulterioare stabileste in care
parte a acestui editorial se publica legile, mentiunea ,,Partea I”” trebuie
eliminatd, nefiind necesara.
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